Rasant

Carrer Freser, 52

1548503DF3814H - Barcelona - emeés el 30-10-2026

1 - Identitat de I'immoble

Referencia cadastral 1548503DF3814H

Adreca Carrer Freser, 52

Municipi Barcelona - altitud 69 m

Superficie de parcel-la 218 m2

Superficie construida 1.825 m2

Edificis

Us ANY HABITATGES PLANTES SUPERFICIE
residencial 1981 17 — 1.825 m?

2 - Regim urbanistic

Clau R1 — 99,3 % de la parcel-la
Classificacio Sol urba

Descripcio Nucli Antic de Substitucié de I'Edificacié
els parametres d'edificacio consten en 'ordenanca municipal
Clau SX2 — 0,7 % de la parcel-la

Classificacio Sol urba

Descripcio Sistema viari: eix no estructurant en sol urba

els parametres d'edificaci6 consten en |'ordenanga municipal
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Ordenang¢a municipal

Clau municipal 12c — Zona de nucli antic. El Camp de I'Arpa i El Clot

PARAMETRE VALOR FONT NORMATIVA

Tipus d'ordenacio Alineaci6 a vial

Alcades. Seran les que s'estableixen en els planols d'ordenacié de la série 4. Ordenacié detallada de I'edificacio. / /
Veure l'article 32 de la normativa adjunta.

Usos admesos. Habitatge, Residencial, Comercial, Sanitari, Recreatiu, Esportiu, Religios i Cultural, Oficines,
Industrial, Estacionament i Aparcament. (Art.302 de les NNUU del PGM) Veure el 'Titol 5. Regulacio general dels
usos' de la normativa adjunta.

Nota del pla. En aquesta zona i totes les subzones desenvolupades amb base a la clau d'aquesta zona, s'aplica la
destinacio parcial minim del 30% del sostre urbanistic potencial d'habitatge plurifamiliar de les parcel-les a habitatge
de proteccié publica, en les condicions que es regulen en els articles 285 ter i concordants. (Art. 3 de la MPGM per a
I'obtencié d'habitatge de proteccio publica al sol urba consolidat de Barcelona B1600) - Per a la regulacio de les
proteccions patrimonials i urbanistiques, veure l'article 26 de la normativa adjunta. - En casos de rehabilitacio,
manteniment i addicions en els fronts d'edificacioé tradicional no catalogats, veure l'article 27 punt 4 de la normativa
adjunta. - En casos de substitucio de I'edificacio, veure I'article 27 punt 5 de la normativa adjunta. - Per a la regulacio
de I'espai lliure de parcel-la o interior d'illa, veure l'article 34 de la normativa adjunta, I'Annex normatiu |. Ordenanca
ambiental i els planols d'ordenacio de la série 4. Ordenacio detallada de I'edificacio. - Per a la regulacié general
d'ordre estétic, veure l'article 35 de la normativa adjunta. - Per a la regulacié del tractament de les facanes i paisatge
urba, veure l'article 36 de la normativa adjunta. - Per als criteris d'ordre estétic i compositiu de les edificacions que
conformen l'ordenanca d'edificacio tradicional, veure l'article 37 de la normativa adjunta. - Per a les caracteristiques
dels elements, materials i dels acabats de les edificacions que conformen I'ordenanc¢a d'edificacid tradicional, veure
l'article 38 de la normativa adjunta. - Per a la regulacié especifica de la zona del nucli antic del Camp de I'Arpa - El
Clot, veure l'article 39 de la normativa adjunta. - Els projectes tindran en compte l'article 51 '‘Ordenanca ambiental' i
justificaran el compliment de les determinacions ambientals establertes en I'’Annex normatiu |. Ordenanga ambiental
d'aquestes NU. - En tot alld no regulat en la present normativa, sera d'aplicacio el que s'estableix a la zona de nucli
antic del PGM regulada a la secci6 2a, del capitol 4t, sobre les zones, del Titol IV, sobre la reglamentacié detallada
del sol urba.

Pla vigent: Modificacié del Pla general metropolita per a la millora urbanistica i ambiental dels barris d'El Camp de I'Arpa i el Clot (B1776).
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Clau municipal 5e — Sistema d'eixos d'activitat

Nota del pla. L'is dominant en les plantes baixes d'aquests carrers seran els vinculats a l'activitat economica i als
serveis en general, amb les excepcions que s'especifiquen en aquest mateix article. No s'admet I'is d'habitatge en
les plantes baixes d'aquests carrers, en cap de les seves modalitats, excepte en els casos que la proteccio
patrimonial, individual o de conjunt ho dispensi en les fitxes respectives del Cataleg, per tal de mantenir la seva
configuracio tipologica. (Art.19.4.b)) - Constitueix el sistema d'eixos d'activitat la part del sistema viari que s'identifica
com a vies urbanes d'especial caracter civic com a suport d'activitats i de relacions ciutadanes, de preferent
significaci6 per a vianants i de regulacid especial del transit restringit de vehicles i estacionaments. Sobre els fronts
edificats d'aquests eixos d'activitat la MPGM estableix el foment de la presencia d'activitats diverses en les plantes
baixes que inclourien els usos del comerg¢ i els usos terciaris, aixi com els serveis de diferents naturalesa que
garanteixen una dinamica d'activitat intensa i complexa dins de I'ambit de la MPGM. (Art.19.1) - Els projectes
d'urbanitzacio que es redactin en el sistema d'eixos d'activitat s'executaran, preferentment, amb secci6 Unica (sense
desnivell entre la vorera i la calgada central) i s'adequaran a allo que s'estableix en I'Annex normatiu |. Ordenanga
ambiental de la normativa que s'adjunta. (Art.19.3) - Els modes de mobilitat admesos en aquest mateix sistema
restaran restringits preferentment i substancialment als diferents modes de mobilitat saludable: a peu, en bicicleta i
similar. Els modes de vehicles a motor restaran restringits als sistemes de transport public, aixi com els vehicles de
serveis i proveiment necessaris per garantir un correcte funcionament del sistema urba i dels vehicles dels veins i
residents dins de I'ambit de la MPGM. (Art.19.4.a)) - Aquests vials es consideren adequats per a la implantacio de
les places regulades com a arees de distribucié urbana de mercaderies (arees DUM) que donen servei a tots aquells
vehicles que requereixin distribuir mercaderies de forma molt proxima al punt de destinacio per un temps limitat de
30 minuts. (Art.19.4.c)) - Aquests vials hauran de tendir a quedar lliures d'estacionament en superficie a mig termini.
(Art.19.5) - En tot el no establert en aquesta modificacié puntual respecte a les disposicions sobre els sistemes,
s'estara al que es determina en el Titol Il de les NU del PGM. (Art.16.6) Veure els articles 16 i 19 de la normativa
adjunta i els planols d'ordenacio.

Pla vigent: Modificacié del Pla general metropolita per a la millora urbanistica i ambiental dels barris d'El Camp de I'Arpa i el Clot (B1776).

Ajuntament de Barcelona — Informacié urbanistica, consultat el 2026-10-30. Text en la redacci6 original del pla. El parametre val el que digui
l'article citat: aquest quadre el resumeix, no el substitueix.

3 - Condicionants de I'emplacament

TEMA RESULTAT DETALL AFECTAT FONT
Geologia del substrat No afecta  Graves (terrasses i glacis) — — ICGC — Base de dades geologiques de
gravel (100%) (aprox.) Catalunya 1:250.000

2026-10-30

PEIN (Pla d'espais No afecta — — Generalitat de Catalunya — PEIN (INSPIRE

d'interés natural) Protected Sites)
2026-10-30

Espais naturals de No afecta — — ICGC — ENPE (Llei 12/1985 d'espais naturals)

protecci6 especial 2026-10-30

Xarxa Natura 2000 No afecta — — Generalitat de Catalunya — Xarxa Natura
2000 (INSPIRE Protected Sites)
2026-10-30

Risc greu d'incendi No afecta — — Protecci6 Civil de Catalunya — INFOCAT

forestal 2026-10-30

Risc d'allaus No afecta — _ ICGC — zonas de riesgo natural (aludes)
2026-10-30

Inundabilitat No afecta — — SNCZI — Ministerio para la Transicion
Ecoldgica y el Reto Demografico
2026-10-30
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Cota i pendent Afecta Pendent mitja 19,1 % (aprox.) — ICGC — elevaciones (EL.SpotElevation)
2026-10-21

Patrimoni catalogat Sense no hi ha servei oficial de patrimoni catalogat: consultar el cataleg de béns
dades protegits del municipi

4 - Parametres normatius de projecte

Sense dades — pendents de validacio: consultar els annexos del CTE i la NCSE-02

5 - Text per a la memaoria del projecte

Redaccié de les dades anteriors, llesta per incorporar a la memoria. Només inclou el que esta validat: el que esta pendent queda fora i s'assenyala
com a buit.

Memoria urbanistica

L'emplacament objecte d'aquest document se situa a Carrer Freser, 52, al terme municipal de Barcelona (provincia
de Barcelona), i es correspon amb la parcel-la cadastral de referéncia 1548503DF3814H, amb una superficie de 218
m2 segons el Cadastre (Catastro INSPIRE — parcelas, versio 2026-10, descarregat el 21-10-2026).

Segons el Mapa Urbanistic de Catalunya, el sol esta classificat com a sol urba i qualificat amb la clau R1 («Nucli
Antic de Substitucié de I'Edificacié»), que ocupa el 99,3 % de la parcel-la (MUC, versié 2026-10, descarregat el
21-10-2026).

La parcel-la resulta afectada, a més, per una altra qualificacio: clau SX2 («Sistema viari: eix no estructurant en sol
urba»), sobre el 0,7 % de la superficie. La superficie realment edificable s'ha de mesurar sobre el planol,
descomptant la que ocupen els sistemes.

El planejament vigent sobre la parcel-la és «Modificacié del Pla general metropolita per a la millora urbanistica i
ambiental dels barris d'El Camp de I'Arpa i el Clot», amb codi B1776, segons Ajuntament de Barcelona — Informacio
urbanistica.

L'ordenanga municipal assigna a la parcel-la la clau 12¢ («Zona de nucli antic. EI Camp de I'Arpa i El Clot»), amb
ordenacié de tipus alineacio a vial.

El pla fixa els parametres d'edificacié segiients: densitat Veure l'article 31 de la normativa adjunta..

Alcada reguladora maxima, en la redaccié del pla: Seran les que s'estableixen en els planols d'ordenacié de la série
4. Ordenacio detallada de I'edificacio.; Veure l'article 32 de la normativa adjunta.

Usos admesos per la clau 12c, en la redacci6 del pla: «Habitatge, Residencial, Comercial, Sanitari, Recreatiu,
Esportiu, Religids i Cultural, Oficines, Industrial, Estacionament i Aparcament. (Art.302 de les NNUU del PGM) /
Veure el 'Titol 5. Regulacio general dels usos' de la normativa adjunta.».

El pla afegeix, i es transcriu literalment: «En aquesta zona i totes les subzones desenvolupades amb base a la clau
d'aquesta zona, s'aplica la destinacio parcial minim del 30% del sostre urbanistic potencial d'habitatge plurifamiliar
de les parcel-les a habitatge de proteccié publica, en les condicions que es regulen en els articles 285 ter i
concordants. (Art. 3 de la MPGM per a l'obtenci6 d'habitatge de proteccio publica al sol urba consolidat de Barcelona
B1600) / - Per a la regulacié de les proteccions patrimonials i urbanistiques, veure l'article 26 de la normativa
adjunta. / - En casos de rehabilitacio, manteniment i addicions en els fronts d'edificacié tradicional no catalogats,
veure l'article 27 punt 4 de la normativa adjunta. / - En casos de substitucio de l'edificacio, veure l'article 27 punt 5 de
la normativa adjunta. / - Per a la regulaci6 de I'espai lliure de parcel-la o interior d'illa, veure I'article 34 de la
normativa adjunta, I'Annex normatiu I. Ordenanca ambiental i els planols d'ordenacio de la série 4. Ordenacio
detallada de I'edificacio. / - Per a la regulacié general d'ordre estétic, veure l'article 35 de la normativa adjunta. / - Per
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a la regulacio del tractament de les facanes i paisatge urba, veure l'article 36 de la normativa adjunta. / - Per als
criteris d'ordre estétic i compositiu de les edificacions que conformen I'ordenanga d'edificacio tradicional, veure
l'article 37 de la normativa adjunta. / - Per a les caracteristiques dels elements, materials i dels acabats de les
edificacions que conformen l'ordenanca d'edificacié tradicional, veure l'article 38 de la normativa adjunta. / - Per a la
regulacio especifica de la zona del nucli antic del Camp de I'Arpa - El Clot, veure l'article 39 de la normativa
adjunta. / - Els projectes tindran en compte l'article 51 'Ordenanca ambiental' i justificaran el compliment de les
determinacions ambientals establertes en I'Annex normatiu |. Ordenanca ambiental d'aquestes NU. / - En tot alld no
regulat en la present normativa, sera d'aplicacio el que s'estableix a la zona de nucli antic del PGM regulada a la
secci6 2a, del capitol 4t, sobre les zones, del Titol IV, sobre la reglamentacié detallada del sol urba.».

La parcel-la toca, a més, la clau 5e («Sistema d'eixos d'activitat»), sense parametres d'edificacié al servei municipal:
sén sistemes i es regulen pel seu propi articulat.

Ordenanga municipal presa de Ajuntament de Barcelona — Informacié urbanistica, consultada el 30-10-2026.
L'ordenanca la fixa el pla vigent: cada parametre val el que digui l'article citat, no aquest resum.

Justificacié de parametres normatius (CTE i NCSE-02)

Sense dades sobre els parametres normatius del municipi: pendents de validacié: consultar els annexos del CTE i la
NCSE-02. Cal llegir-los als annexos del CTE i de la NCSE-02 per al terme municipal.

Sense dades — els parametres normatius del municipi: pendents de validacid: consultar els annexos del CTE i la

NCSE-02

6 - Fonts i dates

FONT

Ajuntament de Barcelona — Unitats

Administratives
Catastro INSPIRE (demo)

Catastro INSPIRE — edificios

Catastro INSPIRE — parcelas

Departament de Cultura
Generalitat — INFOCAT
Generalitat — Natura 2000
Generalitat — espais protegits
ICGC MET2m (demo)

ICGC — elevaciones
(EL.SpotElevation)

MuC

MUC (demo)

Patrimonio catalogado (Wikidata)

SNCZI
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VERSIO

2026-10

demo-2026-10

2026-10

2026-10

2026

2025

2025-12

2026-01

demo-2025

2026-10

2026-10

demo-2026-04

2026-10

2026-07

DESCARREGAT LLICENCIA

2026-10-22

2026-10-21

2026-10-21

2026-10-21

2026-10-21

2026-10-21

2026-10-21

2026-10-21

2026-10-21

2026-10-21

2026-10-21

2026-10-21

2026-10-22

2026-10-21

Estudio de arquitectura

CC BY 4.0 — Ajuntament de Barcelona

Reutilizacion libre

Reutilizacion libre — Direccion General del
Catastro

Reutilizacion libre — Direcciéon General del
Catastro

Reutilizacion libre

Reutilitzacio lliure — Institut Cartografic i Geologic
de Catalunya

Reutilizacion libre — Departament de Territori,
Generalitat de Catalunya

Reutilizacion libre
CCO — Wikidata

CC BY 4.0 — MITECO
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Tablas CTE / NCSE-02 CTE 2019 + 2026-10-21 Normativa oficial
NCSE-02

Tablas CTE / NCSE-02 (demo) demo-2026 2026-10-21 Normativa oficial

Datos: Direccion General del Catastro; Departament de Territori (MUC/RPUC); MITECO (SNCZI, CC BY 4.0); ICGC; Departament de Cultura.

Document de caracter informatiu generat automaticament a partir de fonts publiques oficials. No substitueix la cédula urbanistica
municipal ni cap certificat administratiu, que sén els Unics documents amb validesa legal sobre el réegim urbanistic d'una finca. Les dades
de planejament provenen del Mapa Urbanistic de Catalunya, d'actualitzacié semestral, que pot no recollir modificacions puntuals recents.
Cada dada indica la seva font, versi6 i data de descarrega. Es recomana verificar els parametres determinants davant de I'ajuntament
abans d'adoptar decisions de projecte.
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